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Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Falken 8 med sate i Stockholm, org.nr. 769601-5309, avger
harmed foljande forvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Foreningen registrerades ar 1996. Firman tecknas av tva i férening av ledamoterna.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttiande utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastighet

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Falken 8, Kaptensgatan 15 i Stockholm. Huset byggdes ar
1896. Foreningen upplater 16 stycken lagenheter totalt om 1230 kvadratmeter och avser endast
bostader.

Taxeringsvardet per den 31 december 2023 ar totalt 73 600 000 kronor varav 53 000 000 kronor ar
mark och 20 600 000 kronor ar byggnad. Féreningen dger marken och ar skuldfri.

Styrelsen
Ordférande Bengt Sahlin
Ledamoter Mats Olsson

Johanna Berggren Permatz

Per Wennerhorn (Iamnade styrelsen 2024-02-16, flytt)
Suppleant Helene Sahlin

Monica Hedberg

Revisorer )
Revisor har varit Per Andersson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Monica Hedberg.

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2 maj 2023.

Styrelsemoten
Under verksamhetsaret har styrelsen haft 6 protokollférda sammantraden.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Foreningens medlemsantal uppgick per den 31 december 2023 till 27 stycken.
Antal dverlatelser under 2023 har varit 1.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes den 1 januari 2023 med 6 procent till foljd av dkade kostnader inom fjarrvarme,
el, vatten, avlopp och sophantering.

Underhall och underhallsplan

Foreningen har en femarig underhallsplan och foljer denna alltjamt. Under verksamhetsaret
genomférdes en kompletterande takrenovering av delvis ny plat av DM TAK samt initiering av
fonsterrenovering i gatuhuset av plan 5 och 6 samt OVK-besiktning. Under december 2023 pabérjades
en storre renovering av hissen till foljd av defekter i funktionalitet vilket beraknas vara klart mars 2024.
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Ovrig verksamhetsinformation

| december 2023 noterades en fuktindikation i kallartaket som efter utredning kom fran ett avlopp pa
bottenvaningen i gatuhuset. Vattenskadan ar under torkning och aterstallande med beraknat
fardigstallande under andra kvartalet 2024. Arlig genomgéang av Brand- och utrymningssystem
genomférdes av styrelsen den 13 november.

Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 788986 696 941 659273 643368 607 096

Resultat efter finansiella poster -271429 -278853 428532 -625189 -395679

Soliditet % 98 99 99 99 90

Arsavgift*/kvm bostadsrattsyta 641 567 535 523 502

Energikostnad/kvm totalyta 219 195 197

Varmekostnad/kvm totalyta 167 142 153 125 159

El/kvm totalyta 26 32 23

Vatten/kvm totalyta 26 21 21

Sparande/kvm totalyta 9 30 -132

Skuldsattning/kvm totalyta 0 0 0 0 1569

Skuldsattning /kvm bostadsrattsyta 0 0 0 0

Ranta/kvm totalyta 0 0 0

Arsavgifternas* andel av intékter (%) 96 98 82

Rantekanslighet i procent (%) 0 0 0

Bostadsrattsyta 1 230 kvm. Totalyta 1 230 kvm.

*) Medlemmarna debiteras fér bredband. Enligt nya rekommendationer fran Bokféringsnamnden
(BFNAR 2023:1) ska denna avgift anses vara en del av arsavgiften. Se aven not 2.

Upplysning vid forlust

Foreningens ekonomi ar stabil, har ett litet positivt kassafléde och en kassa pa 1,1 mkr. Underhall sker enligt fastlagd
underhallsplan och inga stora investeringar

planeras genomforas de narmaste aren. Det underhall som ska utféras fram till 2030 kommer att finansieras via kassan och
mindre avgiftshéjningar.

Hissen utgor den storsta finansiella risken, men har nyligen renoverats. Om féreningen skulle tvingats att byta ut hissen
kommer detta att finansieras med

ett banklan.

Forandringar i eget kapital

Upplételse- Yttre Bal Arets

Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 13 080 972 13 033 751 533718 -3315236 -278 853
Disposition enl arsstdammobeslut
Dispos. av foregaende
ars resultat -278 853 278 853
Avsattning yttre fond 200 800 -220 800
Arets resultat -271 429

Belopp vid arets slut 13 080 972 13 033 751 734518 -3 814889 -271 429
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -3 794 889
arets resultat -271 429
Totalt -4 066 318
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 220 800
balanseras i ny rakning -4 287 118
Summa -4 066 318

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar samt kassaflodesanalys.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 788 986 696 941
Ovriga rérelseintakter 29 553 14 863
Summa rorelseintakter 818 539 711 804
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -837 590 -715 740
Personalkostnader 4 -65 710 -65 710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -209 247 -209 246
Summa rérelsekostnader -1 112 547 -990 696
Rorelseresultat -294 008 -278 892
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 579 39
Summa finansiella poster 22 579 39
Resultat efter finansiella poster -271 429 -278 853
Resultat fore skatt -271 429 -278 853
Arets resultat -271 429 -278 853
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 21 626 331 21773 056
Inventarier, verktyg och installationer 6 226 527 289 049
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 852 858 22 062 105
Summa anlaggningstillgangar 21 852 858 22 062 105
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 145 812 129 126
Ovriga fordringar 41 956 37 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 397 25515
Summa kortfristiga fordringar 230 165 191 859
Kassa och bank
Kassa och bank 1116 558 1081490
Summa kassa och bank 1116 558 1081490
Summa omséttningstillgangar 1346 723 1273 349
SUMMA TILLGANGAR 23 199 581 23 335454
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 114 723 26 114 723
Yttre reparationsfond 734 518 533718
Summa bundet eget kapital 26 849 241 26 648 441
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 794 889 -3 315 236
Arets resultat -271 429 -278 853
Ansamlad férlust -4 066 318 -3 594 089
Summa eget kapital 22782923 23 054 352
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 169 189 31234
Ovriga skulder 144 145
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 247 325 249723
Summa kortfristiga skulder 416 658 281102
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 199 581 23 335454
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -271 429 -278 853
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 209 247 209 246

-62 182 -69 607

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -62 182 -69 607
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -38 306 45 076
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 135 556 1223
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 35068 -23 308
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 35068 -23 308
Likvida medel vid arets borjan 1081 490 1104 798
Likvida medel vid arets slut 1116 558 1081 490
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag BFNAR
2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Réantekanslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa foreningens lan héjs med en procentenhet,

i forhallande till arsavgiftens storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas
om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningarna inte ska paverka resultatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat for arets avskrivningar samt planerat underhall Beloppet delas med den totala ytan
i foreningen (bo- lokalytor).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Visar hur stor del av féreningens totala rorelseintdkter som bestar av arsavgifter
for ytor upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,83
-Takterass 2,5
-Renoveringar 10 ar 10
-Byggnadsinventarier 10 ar 10
-Byggnadsinventarier 15 ar 6,67
-Inventarier 5 ar 20

-Inventarier 25 ar 4
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Debiterad arsavgift
Debiterad bredband

Ovriga intékter
Andrahandsuthyrning
Overlatelse och pantavgifter
Ovriga ersattningar och intakter
Elstod

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Porttelefon
Fastighetsforsakring
Foérbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Elanlaggning
Ventilation

Hissar

Huskropp

9(13)

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
788 986 696 941
757 126
31 860
788 986 696 941
5 250 4 830
6 330 6 760
12 508 3273
5 465 0
29 553 14 863
818 539 711 804
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
205 483 174 704
31753 39 205
31556 25 334
13 031 10 468
24 675 21004
27 528 22 800
25 288 26 663
41028 10 454
2 704 2792
36 300 35 491
2 499 3947
18 340 19 777
460 185 392 639
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
4 946 0
25 250 36 486
7 926 14 854
0 9219
28 999 32 575
5643 4728
87 052 126 541
159 816 224 403
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2023-01-01- 2022-01-01-
Planerat underhall 2023-12-31 2022-12-31
Planerat underhall huskropp (fonsterarbeten) 79 150 0
79 150 0
Administrativa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial 0 585
Revisionsarvode 24 500 12 500
Kameral férvaltning 33 149 29 904
Redovisningstjanster 6vriga 2102 1200
Advokatkostnader 3750 0
Digtala tjanster, hemsida och boka tvatttid 1874 0
Larm och fastighetsteknik 8 150 12 975
Konsultarvoden 14 650 9300
Bankkostnader 2903 1906
Advokatkostnader 3750 0
Ovrigt 20 348 4 504
115176 72 874
Fastighetsskatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 27 013 25 823
27 013 25823
Not4 Arvoden
Arvoden
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
Sociala kostnader 15710 15710

(varav pensionskostnader)
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Not 5 Byggnader, mark och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 578 551 14 578 551
14 578 551 14 578 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1249 725 -1 103 000
-Arets avskrivning enligt plan -146 725 -146 725
-1 396 450 -1249725
Mark 8444 230 8444 230
Redovisat viarde byggnader och mark vid arets slut 21 626 331 21773 056
Not 6 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Inventarier 15 ar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 595 932 595 932
595 932 595 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -501 507 -460 611
-Arets avskrivning enligt plan -40 896 -40 896
-542 403 -501 507
Redovisat varde inventarier vid arets slut 53 529 94 425
Inventarier 25 ar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 84 750 84 750
84 750 84 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -37 290 -33 900
-Arets avskrivning enligt plan -3390 -3 390
-40 680 -37 290
Redovisat varde inventarier vid arets slut 44 070 47 460
Inventarier 5 ar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 92 474 92 474
92 474 92 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -79 012 -65 551
-Arets avskrivning enligt plan -13 462 -13 461
-92 474 -79 012
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Inventarier 30 ar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
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-Vid arets bdrjan 143 250 143 250
143 250 143 250

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 548 -4 774
-Arets avskrivning enligt plan -4774 -4 774
-14 322 -0 548
Redovisat virde inventarier vid arets slut 128 928 133 702

Not 7 Kassaflodesanalys

2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen ranta 6 365 39
6 365 39
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Underskrifter
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