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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Falken 8 i Stockholm org.nr 769601-5309 avger harmed féljande
forvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Foreningen registrerades 1996. Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna.

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enl. inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastighet

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Stockholm, Falken 8, Kaptensgatan 15, Stockholm. Huset
byggdes 1896. Féreningen upplater 17 st lagenheter totala om 1230 kvadratmeter och avser endast
bostader.

Taxeringsvardet per den 31/12 2022 ar totalt 47 782 000 kr varav 32 403 000 kr &r mark och 15 379
000 kr ar byggnad. Féreningen ager marken och ar skuldfri.

Styrelsen

Styrelsen har sitt sate i Stockholm. Vid arsmoétet den 12 maj 2022 valdes féljande styrelse for
foreningen:

Ordférande Bengt Sahlin

Ledamoter Mats Olsson

Per Wennerhorn

Sissel Andersson (flyttat september 2022)
Suppleant Helene Sahlin

Monica Hedberg

Revisorer )
Revisor har varit Per Andersson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Monica Hedberg

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 12 maj 2022.

Styrelsemoten
Under verksamhetsaret har styrelsen haft 8 protokollférda sammantraden.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Medlemsantal och ldagenhetsoverlatelser
Forenings medlemstal uppgick per den 31 december till 17 st.
Antal 6verlatelser har under aret varit 6.

Arsavgifterna

Arsavgifterna har under 2022 héjts med 5 % som genomférdes den 1 juli 2022, och kommer att hojas
ytterligare med 6% from den 1 januari 2023 pga. 6kade kostnader/taxor inom fjarrvarme, el, vatten,
avlopp och sophantering.

Ovrig verksamhetsinformation

Det storsta projektet under aret har utan tvekan varit takrenovering, vilket innebar férbattringsmailning,
utbyte av plat/ny gangbrygga samt forbattrat taksékerheten pa var fastighet som genomférdes under
augusti 2022 av DM TAK AB.

Sedan 2018 kallsorterar féreningen vilket gor att vi aktivt bidrar med minskad klimatpaverkan samt ett
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starkt hallbarhetstank inom hela féreningen.

Energideklaration har genomforts av certifierad konsult och ar giltig till 2032-05-24. Fastighetens
energiklass motsvarar pa niva D (95 kWh/m2 och ar)

Arlig genomgéang av Brand- och utrymningssystem genomférdes av POS under november manad i
samrad med styrelsen. Entré- och portsystem har andrat med uppringning via mobil samt har vi tagit
bort kodldsning - ingang med specifik kod i entré och sopingangen.

Nytt och gemensamt internet med Tele 2 &r tecknat med start april 2023.

Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 696 941 659273 643368 607096 627 272

Resultat efter finansiella poster -278 853 -428532 -625189 -395679 -380070

Soliditet % 99 99 99 90 91

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 567 535 523 502 498

Energikostnad/kvm totalyta 195 197

Varmekostnad/kvm totalyta 142 153 125 159 164

El/kvm totalyta 32 23

Vatten/kvm totalyta 21 21

Sparande/kvm totalyta 483 589

Skuldsattning/kvm totalyta 0 0 0 1569 1590

Rantekanslighet i procent 0% 0%

Bostadsrattsyta 1 230 kvm. Totalyta 1 230 kvm.

Forandringar i eget kapital

Upplételse- Yttre Bal Arets
Insatser avgift fond resultat resultat

Belopp vid arets bdrjan 13 080 972 13 033 751 390372 -2743 358 -428 532
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende
ars resultat -428 532 428 532
Avsattning yttre fond 143 346 -143 346
Arets resultat -278 853
Belopp vid arets slut 13 080 972 13 033 751 533718 -3 315236 -278 853
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -3 315 236
arets resultat -278 853
Totalt -3 594 089
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 220 800
balanseras i ny rakning -3 814 889
Summa -3 594 089

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar samt kassaflédesanalys.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 696 941 659 273
Ovriga rérelseintakter 3 14 863 104 109
Summa rorelseintakter 711 804 763 382
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -715740 -916 985
Personalkostnader 5 -65 710 -65 683
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -209 246 -209 246
Summa rérelsekostnader -990 696 -1191 914
Rorelseresultat -278 892 -428 532
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 0
Summa finansiella poster 39 0
Resultat efter finansiella poster -278 853 -428 532
Resultat fore skatt -278 853 -428 532

Arets resultat -278 853 -428 532
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 21773 056 21919 781
Inventarier, verktyg och installationer 7 289 049 351 570
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 062 105 22 271 351
Summa anlaggningstillgangar 22 062 105 22 271 351

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 129 126 146 275
Ovriga fordringar 37 218 63 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25515 26 759
Summa kortfristiga fordringar 191 859 236 935
Kassa och bank

Kassa och bank 1081490 1104 798
Summa kassa och bank 1081490 1104 798
Summa omséttningstillgangar 1273 349 1341733

SUMMA TILLGANGAR 23 335 454 23613 084
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 114 723 26 114 723
Yttre reparationsfond 533718 390 372
Summa bundet eget kapital 26 648 441 26 505 095
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 315 236 -2 743 358
Arets resultat -278 853 -428 532
Ansamlad férlust -3 594 089 -3 171 890
Summa eget kapital 23 054 352 23 333 205
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31234 33 289
Ovriga skulder 145 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 249 723 246 590
Summa kortfristiga skulder 281102 279 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23335454 23613084
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -278 853 -428 532
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 209 246 209 246

-69 607 -219 286

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -69 607 -219 286
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 45 076 -34 732
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1223 67 854
Kassaflode fore Investerings- och Finansieringsverksamheten -23 308 -186 164
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -143 250
Avyttring av finansiella tillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -143 250
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 0 75 000
Amortering av laneskulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 75000
Arets kassaflode -23 308 -254 414
Likvida medel vid arets borjan 1104 798 1359 212
Likvida medel vid arets slut 1081 490 1104 798
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar K2.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Réantekanslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa foreningens lan héjs med en procentenhet,

i forhallande till arsavgiftens storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas
om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningarna inte ska paverka resultatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat for arets avskrivningar samt planerat underhall Beloppet delas med den totala ytan
i foreningen (bo- lokalytor)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,83
-Takterass 2,5
-Renoveringar 10 ar 10
-Byggnadsinventarier 10 ar 10
-Byggnadsinventarier 15 ar 6,67
-Inventarier 5 ar 20

-Inventarier 25 ar 4
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintikter

Foreningens 6vriga intakter under rakenskapsaret var:

Andrahandsuthyrning
Overlatelse- och pantavgifter
Ovriga erséttningar och intakter
Justering*

8(12)

Arets dvriga rérelseintakter har minskats med 35 921 kr, vilket avser en justering hanférlig till 2019

Not 4 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskoétsel

Kabel-TV och Bredband
Porttelefon
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
696 941 659 273
696 941 659 273
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
4 830 1190

6 760 9 255

3273 129 585

0 -35 921

14 863 104 109
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
174 704 188 684

39 205 28 707
25334 25 386

10 468 12 906
21004 20 034

22 800 38 545

26 663 22 750

10 454 7 360
2792 4 250

35 491 34 423

3 947 3109

19 777 5970

392 639 392124
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Reparationer och underhall

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Gard 0 1594
Vatten och avlopp 36 486 12 581
Varme 14 854 27 755
Tvéattstugan 0 5201
Elanlaggning 9219 0
Ventilation 32 575 0
Hissar 4728 9 250
Huskropp 126 542 400 110
224 404 456 491
Administrativa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial 585 0
Revisionsarvode 12 500 0
Kameral férvaltning 29 904 25 664
Redovisningstjanster 6vriga 1200 0
IT kostnader 12 975 0
Konsultarvoden 9 300 0
Bankkostnader 1906 2 666
Ovrigt 4 504 10 875
72 874 39 205
Fastighetsskatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 25 823 29 164
25 823 29 164
Not 5 Arvoden
Arvoden
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 50 000 49 980
Summa 50 000 49 980
Sociala kostnader 15710 15703

(varav pensionskostnader)
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Not 6 Byggnader, mark och inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 578 551 14 578 551
14 578 551 14 578 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 103 000 -956 275
-Arets avskrivning enligt plan -146 725 -146 725
-1249725 -1 103 000
Mark 8444 230 8 444 230
Redovisat virde byggnader och mark vid arets slut 21773 056 21919 781
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2022-12-31 2021-12-31
Inventarier 15 ar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 595 932 595 932
595 932 595 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -460 611 -419 715
-Arets avskrivning enligt plan -40 896 -40 896
-501 507 -460 611
Redovisat varde inventarier vid arets slut 94 425 135 321
Inventarier 25 ar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 84 750 84 750
84 750 84 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -33 900 -30 510
-Arets avskrivning enligt plan -3 390 -3 390
-37 290 -33 900
Redovisat varde inventarier vid arets slut 47 460 50 850
Inventarier 5 ar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 92 474 92 474
92 474 92 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -65 551 -52 090
-Arets avskrivning enligt plan -13 461 -13 461
-79 012 -65 551
Inventarier 30 ar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 143 250
-Nyanskaffningar 143 250
143 250 143 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 774
-Arets avskrivning enligt plan -4 774 -4 774
-9 548 -4 774
Redovisat varde inventarier vid arets slut 133 702 138 476
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Underskrifter
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