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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Falken 8 i Stockholm org.nr 769601-5309 avger härmed följande
 förvaltningsberättelse för verksamhetsåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

 Allmänt om verksamheten
 Föreningen registrerades 1996. Firman tecknas av två i förening av ledamöterna.

 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
 hus upplåta bostäder och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan tidsbegränsning. Föreningen är ett
 privatbostadsföretag enl. inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
 bostadsrättsförening.

 Fastighet
 Föreningen äger och förvaltar fastigheten Stockholm, Falken 8, Kaptensgatan 15, Stockholm. Huset
 byggdes 1896. Föreningen upplåter 17 st lägenheter totala om 1230 kvadratmeter och avser endast
 bostäder.
 Taxeringsvärdet per den 31/12 2022 är totalt 47 782 000 kr varav 32 403 000 kr är mark och 15 379
 000 kr är byggnad. Föreningen äger marken och är skuldfri.

 Styrelsen 
 Styrelsen har sitt säte i Stockholm. Vid årsmötet den 12 maj 2022 valdes följande styrelse för
 föreningen:

 Ordförande            Bengt Sahlin
 Ledamöter             Mats Olsson
                               Per Wennerhorn
                               Sissel Andersson (flyttat september 2022)            
 Suppleant              Helene Sahlin
                               Monica Hedberg

 Revisorer
 Revisor har varit Per Andersson,  Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB

 Valberedning 
 Valberedningen har bestått av Monica Hedberg

 Föreningsstämma
 Ordinarie föreningsstämma hölls den 12 maj 2022.

 Styrelsemöten 
 Under verksamhetsåret har styrelsen haft 8 protokollförda sammanträden.       
                 
 Försäkring
 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret. Ansvarsförsäkring för styrelsen ingår.
  
 Medlemsantal och lägenhetsöverlåtelser
 Förenings medlemstal uppgick per den 31 december till 17 st.
 Antal överlåtelser har under året varit 6.

 Årsavgifterna 
 Årsavgifterna har under 2022 höjts med 5 % som genomfördes den 1 juli 2022, och kommer att höjas
 ytterligare med 6% from den 1 januari 2023 pga. ökade kostnader/taxor inom fjärrvärme, el, vatten,
 avlopp och sophantering.

 Övrig verksamhetsinformation
 Det största projektet under året har utan tvekan varit takrenovering, vilket innebar förbättringsmålning,
 utbyte av plåt/ny gångbrygga samt förbättrat taksäkerheten på vår fastighet som genomfördes under
 augusti 2022 av DM TAK AB. 
 Sedan 2018 källsorterar föreningen vilket gör att vi aktivt bidrar med minskad klimatpåverkan samt ett
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 starkt hållbarhetstänk inom hela föreningen. 
 Energideklaration har genomförts av certifierad konsult och är giltig till 2032-05-24. Fastighetens
 energiklass motsvarar på nivå D (95 kWh/m2 och år)
 Årlig genomgång av Brand- och utrymningssystem genomfördes av POS under november månad i
 samråd med styrelsen. Entré- och portsystem har ändrat med uppringning via mobil samt har vi tagit
 bort kodlösning - ingång med specifik kod i entré och sopingången.
 Nytt och gemensamt internet med Tele 2 är tecknat med start april 2023.

Flerårsöversikt (kr) Belopp i kr
 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsättning 696 941 659 273 643 368 607 096 627 272
Resultat efter finansiella poster -278 853 -428 532 -625 189 -395 679 -380 070
Soliditet % 99 99 99 90 91
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 567 535 523 502 498
Energikostnad/kvm totalyta 195 197
Värmekostnad/kvm totalyta 142 153 125 159 164
El/kvm totalyta 32 23
Vatten/kvm totalyta 21 21
Sparande/kvm totalyta 483 589
Skuldsättning/kvm totalyta 0 0 0 1 569 1 590

Räntekänslighet i procent 0% 0%

 Bostadsrättsyta 1 230 kvm. Totalyta 1 230 kvm.

Förändringar i eget kapital
      
  Upplåtelse- Yttre Bal Årets
 Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid årets början 13 080 972 13 033 751 390 372 -2 743 358 -428 532

Disposition enl årsstämmobeslut

Dispos. av föregående
års resultat -428 532 428 532
Avsättning yttre fond 143 346 -143 346
Årets resultat -278 853

Belopp vid årets slut 13 080 972 13 033 751 533 718 -3 315 236 -278 853

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Styrelsen föreslår att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -3 315 236
årets resultat -278 853

Totalt -3 594 089

Behandlas så att
Avsättning till yttre underhållsfond 220 800
balanseras i ny räkning -3 814 889

Summa -3 594 089

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
 tilläggsupplysningar samt kassaflödesanalys.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 696 941 659 273
Övriga rörelseintäkter 3 14 863 104 109

Summa rörelseintäkter 711 804 763 382

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader 4 -715 740 -916 985
Personalkostnader 5 -65 710 -65 683
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -209 246 -209 246

Summa rörelsekostnader -990 696 -1 191 914

Rörelseresultat -278 892 -428 532

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 39 0

Summa finansiella poster 39 0

Resultat efter finansiella poster -278 853 -428 532

Resultat före skatt -278 853 -428 532

Årets resultat -278 853 -428 532
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 21 773 056 21 919 781
Inventarier, verktyg och installationer 7 289 049 351 570

Summa materiella anläggningstillgångar 22 062 105 22 271 351

Summa anläggningstillgångar 22 062 105 22 271 351

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 129 126 146 275
Övriga fordringar 37 218 63 901
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 25 515 26 759
Summa kortfristiga fordringar 191 859 236 935

Kassa och bank
Kassa och bank 1 081 490 1 104 798

Summa kassa och bank 1 081 490 1 104 798

Summa omsättningstillgångar 1 273 349 1 341 733

SUMMA TILLGÅNGAR 23 335 454 23 613 084
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 114 723 26 114 723
Yttre reparationsfond 533 718 390 372

Summa bundet eget kapital 26 648 441 26 505 095

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -3 315 236 -2 743 358
Årets resultat -278 853 -428 532

Ansamlad förlust -3 594 089 -3 171 890

Summa eget kapital 23 054 352 23 333 205

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 31 234 33 289
Övriga skulder 145 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 249 723 246 590

Summa kortfristiga skulder 281 102 279 879

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 335 454 23 613 084
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Kassaflödesanalys

 2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -278 853 -428 532
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m 209 246 209 246

-69 607 -219 286

Kassaflöde från den löpande verksamheten före -69 607 -219 286
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar 45 076 -34 732
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder 1 223 67 854

Kassaflöde före Investerings- och Finansieringsverksamheten -23 308 -186 164

Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar 0 -143 250
Avyttring av finansiella tillgångar 0 0

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 -143 250

Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 0 75 000
Amortering av låneskulder 0 0

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 0 75 000

Årets kassaflöde -23 308 -254 414
Likvida medel vid årets början 1 104 798 1 359 212

Likvida medel vid årets slut 1 081 490 1 104 798
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

 Årsredovisningen upprättas i enlighet med BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre ekonomiska
 föreningar K2.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital  i förhållande till balansomslutningen.

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.

Räntekänslighet
Hur mycket kostnaderna skulle öka om räntorna på föreningens lån höjs med en procentenhet,
i förhållande till årsavgiftens storlek. Nyckeltalet visar hur många procent årsavgifterna måste höjas
om räntan stiger med en procentenhet för att ränteökningarna inte ska påverka resultatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Årets resultat justerat för årets avskrivningar samt planerat underhåll Beloppet delas med den totala ytan
i föreningen (bo- lokalytor)

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden minskat med beräknat
 restvärde. Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknande livslängd.                                                 
                                             

 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar %
Materiella anläggningstillgångar:
-Byggnader 0,83
-Takterass 2,5
-Renoveringar 10 år 10
-Byggnadsinventarier 10 år 10
-Byggnadsinventarier 15 år 6,67
-Inventarier 5 år 20
-Inventarier 25 år 4
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Not 2  Nettoomsättning

Nettoomsättning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret var:
Årsavgifter 696 941 659 273

696 941 659 273

Not 3  Övriga rörelseintäkter

Övriga rörelseintäkter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Föreningens övriga intäkter under räkenskapsåret var:
Andrahandsuthyrning 4 830 1 190
Överlåtelse- och pantavgifter 6 760 9 255
Övriga ersättningar och intäkter 3 273 129 585
Justering* 0 -35 921

14 863 104 109

Årets övriga rörelseintäkter har minskats med 35 921 kr, vilket avser en justering hänförlig till 2019

Not 4  Övriga externa kostnader

Driftkostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Uppvärmning 174 704 188 684
El 39 205 28 707
Vatten och avlopp 25 334 25 386
Hiss 10 468 12 906
Sophämtning 21 004 20 034
Städning 22 800 38 545
Fastighetsskötsel 26 663 22 750
Kabel-TV och Bredband 10 454 7 360
Porttelefon 2 792 4 250
Fastighetsförsäkring 35 491 34 423
Förbrukningsmaterial, fastighet 3 947 3 109
Förbrukningsinventarier, fastighet 19 777 5 970

392 639 392 124
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Reparationer och underhåll
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Gård 0 1 594
Vatten och avlopp 36 486 12 581
Värme 14 854 27 755
Tvättstugan 0 5 201
Elanläggning 9 219 0
Ventilation 32 575 0
Hissar 4 728 9 250
Huskropp 126 542 400 110

224 404 456 491

Administrativa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Kontorsmaterial 585 0
Revisionsarvode 12 500 0
Kameral förvaltning 29 904 25 664
Redovisningstjänster övriga 1 200 0
IT kostnader 12 975 0
Konsultarvoden 9 300 0
Bankkostnader 1 906 2 666
Övrigt 4 504 10 875

72 874 39 205

Fastighetsskatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskatt 25 823 29 164

25 823 29 164

Not 5   Arvoden

Arvoden
 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 50 000 49 980

Summa 50 000 49 980

Sociala kostnader 15 710 15 703
(varav pensionskostnader)
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Not 6  Byggnader, mark och inventarier
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 14 578 551 14 578 551

14 578 551 14 578 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -1 103 000 -956 275
-Årets avskrivning enligt plan -146 725 -146 725

-1 249 725 -1 103 000

Mark 8 444 230 8 444 230

Redovisat värde byggnader och mark vid årets slut 21 773 056 21 919 781
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Not 7  Inventarier
 2022-12-31 2021-12-31

Inventarier 15 år

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 595 932 595 932

595 932 595 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -460 611 -419 715
-Årets avskrivning enligt plan -40 896 -40 896

-501 507 -460 611

Redovisat värde inventarier vid årets slut 94 425 135 321

Inventarier 25 år

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 84 750 84 750

84 750 84 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -33 900 -30 510
-Årets avskrivning enligt plan -3 390 -3 390

-37 290 -33 900

Redovisat värde inventarier vid årets slut 47 460 50 850

Inventarier 5 år

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 92 474 92 474

92 474 92 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -65 551 -52 090
-Årets avskrivning enligt plan -13 461 -13 461

-79 012 -65 551

Inventarier 30 år

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 143 250
-Nyanskaffningar 143 250

143 250 143 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -4 774
-Årets avskrivning enligt plan -4 774 -4 774

-9 548 -4 774

Redovisat värde inventarier vid årets slut 133 702 138 476
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Underskrifter

 Stockholm            /            2023

    

Bengt Sahlin Mats Olsson
Ordförande Ledamot

Per Wennerhorn Helene Sahlin
Ledamot Suppleant

Signerar i stället för
Sissel Andersson

Min revisionsberättelse har lämnats

Per Andersson
Auktoriserad revisor

Bengt Sahlin Mats Olsson

2023-04-202023-04-20

Per Wennerhorn

2023-04-20

Helene Sahlin

2023-04-21

Per Andersson

2023-04-21
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2023-04-21 15:13:44 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Per Andersson
(per.andersson@pwc.com)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 62.119.64.252 - IP Plats: Kungsbacka, Halland County, Sweden

2023-04-21 15:13:21 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Per Andersson
(per.andersson@pwc.com)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 62.119.64.252 - IP Plats: Kungsbacka, Halland County, Sweden

2023-04-21 15:05:37 UTC Dokumentet laddades ner av Per Andersson (per.andersson@pwc.com)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 62.119.64.252 - IP Plats: Kungsbacka, Halland County, Sweden

2023-04-21 15:05:04 UTC Dokumentet lästes igenom av Per Andersson (per.andersson@pwc.com)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 62.119.64.252 - IP Plats: Kungsbacka, Halland County, Sweden

2023-04-21 15:04:39 UTC Dokumentet öppnades av Per Andersson (per.andersson@pwc.com)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 62.119.64.252 - IP Plats: Kungsbacka, Halland County, Sweden

2023-04-21 12:03:40 UTC Dokumentet skickades till Per Andersson (per.andersson@pwc.com)
Enhet: ()

2023-04-21 12:03:37 UTC Dokumentet signerades av Helene Sahlin (helene.sahlin@bizblic.se)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 95.193.96.85

2023-04-21 12:03:31 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Helene Sahlin
(helene.sahlin@bizblic.se)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 95.193.96.85

2023-04-21 12:02:57 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Helene Sahlin
(helene.sahlin@bizblic.se)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 95.193.96.85

2023-04-21 12:01:21 UTC Dokumentet öppnades av Helene Sahlin (helene.sahlin@bizblic.se)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 95.193.96.85

2023-04-20 19:32:39 UTC Dokumentet signerades av Bengt Sahlin (bengt.sahlin@bizblic.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.235.17.179

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2023-04-20 19:32:33 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Bengt Sahlin (bengt.sahlin@bizblic.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.235.17.179

2023-04-20 19:32:04 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Bengt Sahlin
(bengt.sahlin@bizblic.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.235.17.179

2023-04-20 19:20:35 UTC Dokumentet öppnades av Bengt Sahlin (bengt.sahlin@bizblic.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.235.17.179

2023-04-20 14:59:58 UTC Dokumentet signerades av Mats Olsson (mats.olsson@kaka.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.230.149.176 - IP Plats: Lerberget, Skåne County, Sweden

2023-04-20 14:59:52 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Mats Olsson (mats.olsson@kaka.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.230.149.176 - IP Plats: Lerberget, Skåne County, Sweden

2023-04-20 14:59:26 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Mats Olsson
(mats.olsson@kaka.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.230.149.176 - IP Plats: Lerberget, Skåne County, Sweden

2023-04-20 14:59:08 UTC Dokumentet öppnades av Mats Olsson (mats.olsson@kaka.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.230.149.176 - IP Plats: Lerberget, Skåne County, Sweden

2023-04-20 13:47:05 UTC Dokumentet signerades av Per Wennerhorn (wenne87@yahoo.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 83.241.144.218 - IP Plats: Lidingoe, Stockholm County, Sweden

2023-04-20 13:46:58 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Per Wennerhorn
(wenne87@yahoo.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 83.241.144.218 - IP Plats: Lidingoe, Stockholm County, Sweden

2023-04-20 13:46:38 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Per Wennerhorn
(wenne87@yahoo.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 83.241.144.218 - IP Plats: Lidingoe, Stockholm County, Sweden

2023-04-20 13:46:18 UTC Dokumentet öppnades av Per Wennerhorn (wenne87@yahoo.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 83.241.144.218 - IP Plats: Lidingoe, Stockholm County, Sweden

2023-04-20 12:55:16 UTC Dokumentet skickades till Helene Sahlin (helene.sahlin@bizblic.se)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 188.151.116.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

2023-04-20 12:55:15 UTC Dokumentet skickades till Per Wennerhorn (wenne87@yahoo.se)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 188.151.116.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2023-04-20 12:55:13 UTC Dokumentet skickades till Mats Olsson (mats.olsson@kaka.se)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 188.151.116.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

2023-04-20 12:55:11 UTC Dokumentet skickades till Bengt Sahlin (bengt.sahlin@bizblic.se)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 188.151.116.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

2023-04-20 12:55:07 UTC Dokumentet förseglades av Yulle Berg (yulle@savetime.nu)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 188.151.116.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

2023-04-20 12:47:27 UTC Dokumentet skapades av Yulle Berg (yulle@savetime.nu)
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 188.151.116.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.


